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1.3

Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee 3. kaupunginosassa osoitteessa Sahanperantie 19.

Vaikutusalue kasittaa lahiymparistdon kortteli-, katu- ja virkistysalueita.

Kaavamuutosalueen ymparille sijoittuu AP-, seka Tp- ja UP- alueet. Suunnitte-
lualueen itapuoli rajoittuu Ounasjoentien ja Sahanperantien risteykseen. Suun-
nittelualue rajautuu eteldosastaan kevyen liikenteen vaylaan. Lansipuolella on
UP- alue ja pohjoinen rajautuu puistoon. Kaava-alueen sijainti on esitetty sijain-

tikartalla, kuva 2.
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Kuva 2. Sijaintikartta

Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavamuutoksen nimi on "Asemakaavan muutos 3. kaupunginosa kort-

teli 159 ja pysakdintialue, Sahanperantie”. Rovaniemen Rauhanyhdistys ry on
hakenut asemakaavan muutosta kortteliin 159 seka viereiselle pysakointialu-

eelle (LP). Tarkoituksena on etta, yleiseksi pysakadintialueeksi merkitty alue lii-
tettaisiin tonttiin 698-3-159-4. Kaupungilla ei ole tarvetta kyseiselle asemakaa-
van mukaiselle yleiselle pysakdintialueelle eika aluetta ole toteutettu.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:
1. Seurantalomake s. 14

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on kaynnistetty 5.6.2023 § 10 kaavoituspaallikdn viran-
haltijapaatoksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
18.6.2024 seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 19.6 — 18.7.2024 palvelupiste Osviitassa.
Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myods kaupungin internet sivuilla - Kaa-
vatorilla 19.6.2024 alkaen. Mahdolliset mielipiteet kasitellaan teknisessa lauta-
kunnassa.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 13.-26.9.2024 palvelupiste
Osviitassa ja kaupungin internet-sivuilla Kaavatorilla. Nahtavilla pidosta ilmoite-
taan kuulutuksella 12.9.2024 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille.

Teknisen lautakunnan x.x.202x § x paatoksella asemakaavan muutosehdotus
asetetaan x.x.202x julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviit-
taan. Nahtavillapito on ilmoitettu x.x.202x kuulutuksella Lapin Kansassa, sah-
koisesti ja kirjeilla osallisille. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausun-
not kasittelee tekninen lautakunta.

Asemakaavamuutoksen on tekninen lautakunta hyvaksynyt x.x.202x

Muutoksenhakuaikana on teknisen lautakunnan kaavapaatdoksesta mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerion 14.8.1986 vahvistama asema-
kaava, jossa korttelin 159 kayttotarkoitus on kirkkojen ja muiden seurakunnal-
listen rakennusten korttelialuetta (YK). Yleinen pysakdintialue (LP) kuuluu sa-
maan kaavaan.

Asemakaavan muutoksessa on tarkoitus liittda LP- alue YK- alueeseen.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueella on Rauhanyhdistyksen rakennus pysakointialueineen seka hiekka-
parkkina ollut yleinen pysakdintialue. Asemakaavamuutoksen myo6ta pysakoin-
tialue saadaan tehokkaampaan kayttoon.
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3.1
3.11

3.1.2

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualueen ymparistd on paaasiassa asuinaluetta 3. kaupunginosassa,
Sahanperalla. Etaisyys keskustaan on alle 2 km.

Luonnonymparisto
Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesi-
aluetta. Alue on maastonmuodoltaan tasaista.

Kuva 3. Yleinen psakc’iintiaue(L

Maisemakuva
Suunnittelualueen lahiymparistd on maisemakuvaltaan rakennettua ymparis-
toa.

Maapera
Suunnittelualueen maapera
on GTK:n maaperatietojen
mukaan hiekkamoreenia o R

(M r) ) Pintamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT

Pohjamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT

1 Muodostuma

Tarkenna kohteeseen

\ (e

Kuva 4. GTK maankamara




R

ROVANIEMI

3.1.3

3.2
3.2.1

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Kaava-alueen lahiymparistdssa on asuinpientaloja seka pienteollisuusraken-
nus.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee tonttikatuna toimivana Sahanperantielld, joka liittyy
pohjoispaasta Ounasjoentiehen. Etelapaa liittyy Salmikatuun. Lahin joukkolii-
kenteen pysakki on n. 550 m:n etaisyydella alueesta. Ymparistdéssa on hyvat
edellytykset/vaylat jalankululle ja pyorailylle.

Palvelut
Lahimmat palvelut alueella sijaitsevat Kairatiella.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa
eikd muinaismuistoalueita.

Tekninen huolto
Alueen kunnallistekniikka on valmiina.

Maanomistus
YK- alue on yksityisomistuksessa. LP- alue on kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Rovaniemen yleiskaava 2015
Suunnittelualue yleiskaavassa
on osoitettu julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY).

h

Kuva 5. Ote yleiskaavésta




R

ROVANIEMI

41

4.2

4.3

4.3.1

Asemakaava

Alueella on voimassa ymparistomi-
nisterion  14.8.1986 vahvistama X
asemakaava. Alueen kayttotarkoi-
tus on voimassa olevassa asema-
kaavassa merkitty yleiseksi pysa-
kointialueeksi (LP), seka kirkkojen
ja muiden seurakunnallisten raken-
nusten Kkorttelialueeksi (YK), jossa
kerrosluku kaksi (ll) ja rakennuste-
hokkuus e=0.40.

N DOs. “. . - \
Kuva 6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Ja aluerajaus

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 35 § uuden raken-
nusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireilla muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja eika suojelukohteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kiinteistbnomistaja on hakenut asemakaavan muutosta 3.kaupunginosan kort-
teliin 159 siten, etta silla tutkitaan yleisen pysakdintialueen liittamista YK- alu-
eeseen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoituspaallikkd kaynnisti asemakaavamuutoksen 5.6.2023 § 10.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Aloite:
Rovaniemen Rauhanyhdistys ry
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4.3.2

4.3.3

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, Napapiirin Energia ja Vesi
Oy. Osallisten maaraa lisataan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
18.6.2024 seka kirjeillda maanomistajalle ja lahinaapureille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteitéd siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi
asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka kau-
pungin internetsivuilla, Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahta-
villa pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille.
Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia
mielipiteitd. Tekninen lautakunta kasittelee asian yleisen nahtavilla pidon jal-
keen.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan seka kaupungin in-
ternetsivuille, Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka
kirjeella osallisille. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot hallinto-
kunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattaa kaava-
muutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana
annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Palautteen antaminen

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittaa suullisia ja kirjallisia mielipiteita vi-
reille- ja valmisteluvaiheessa seka muistutuksia ehdotusvaiheessa. Allekirjoite-
tut mielipiteet ja muistutukset yhteystietoineen on jatettava viimeistaan viimei-
sena nahtavilldolon paivana kaupunginhallitukselle osoitteella: Rovaniemen
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4.3.4

4.4

441

4.5

4.5.1

10

kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi tai sahkdpostilla osoitteeseen:
kirjaamo@rovaniemi.fi.

Kaavan hyvéksyminen
Tekninen lautakunta paattaa kaavamuutoksen hyvaksymisesta.

Muutoksenhakuaika

Teknisen lautakunnan kaavapaatoksen tiedoksi saannin (7 vrk) jalkeen alkaa
30 vrk:n muutoksenhakuaika, jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo (MRL 66 §)

Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu Lapin ELY-keskusta. Asemakaa-
vamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia asioita (MRL 18 §).

Asemakaavan tavoitteet
Asemakaava muutoksen tavoitteena on saada alueella sijaitseva parkkialue
tehokkaampaan kayttoon.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Muutosalue on yleiskaavan seka asemakaavan mukainen. Asemakaavamuu-
toksella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia. Alue on merkitty
voimassa olevaan asemakaavaan kirkkojen ja muiden seurakunnallisten ra-
kennusten korttelialueeksi seka yleiseksi pysakadintialueeksi.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Vaihtoehto 0O:

Alueen asemakaava sailyy entisel-
laan.

A / , o G ZONE \
PR\ ot A ~ -
ST NN R s\
Kuva 7. Voimassa oleva asemakaava
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4.5.3

5.1
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Vaihtoehto 1:

Asemakaavan muutos, jossa LP-alue
litetddn YK- alueeseen. Muutoksen
myota pysakointialue saadaan tehok-
kaampaan kayttoon.

Kuva 8. Aseh”la'l;éxévan muufos
Vaihtoehto 2:
Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdis-
telma.

Vaikutus ymparistoon

Kaavamuutoksella mahdollistuu olemassa olevan pysakointialueen tehok-
kaampi kayttd. Kaavamuutos mahdollistaa toteutuessaan alueen likennemaa-
rien lisdantymisen, muttei siind laajuudessa, etta alueen ja ympariston liiken-
nejarjestelyihin tulisi tarvetta erityismuutoksille.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan pysakointialueen tehok-
kaamman kayton.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Vireilletulon aikana saapui yksi mielipide liittyen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman sisaltdéon. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéa on korjattu.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 13821 m?, joka sisaltaa kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueen (YK). Pysakdintialueen (LP) pinta-
ala on 2298 m?. Muut mitoitukseen liittyvat paljoustiedot on osoitettu selostuk-
sen liitteend olevassa seurantalomakkeessa.
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5.3.3

5.3.4
5.4
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Aluevaraukset

Korttelialueet

YK KIRKKOJEN JA MUIDEN SEURAKUNNALLISTEN RAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutos mahdollistaa olemassa olevan pysakdintialueen tehok-
kaamman kayton. Ympariston liikennejarjestelyihin ei tule merkittavia muutok-
sia pelkastaan kaavamuutoksen vuoksi. Alueella ja ymparistossa on hyvat edel-
lytykset/vaylat jalankululle ja pyorailylle.

Kaavamuutoksen myoéta alueelle ei muodostu ymparistosta tai kaupunkiku-
vasta tyyliltaan tai korkeudeltaan poikkeavaa rakentamista. Alue on liitetty
kunnallistekniikan verkostoihin. Kaavamuutoksessa on huomioitu tarpeellisin
maarayksin alueen hulevesien kasittely.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistdéon. Alueella ei ole
suojeltavia tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuskohteita eikd muinais-
muistoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa linnustolle eika elaimistolle. Kaava-alu-
eella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta.

Vaikutukset virkistysalueisiin
Asemakaava-alueella ei ole virkistysalueita. Kaavamuutoksessa ei muodostu
uutta virkistysaluetta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ovat maankayttd- ja rakennuslain mukaisia. Merkintdjen ja
maaraysten selitykset esitellaan kaavakartan seka selostuksen liitteena.

Nimisto
Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava on toteutettavissa, kun asemakaavan muutos on tullut lainvoi-
maiseksi. Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on perus-
tana alueen kaytossa.

6.3 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Liitteet: 1. Seurantalomake s. 14

Rovaniemelld 22.08.2024 Péivitetty: 14.10.2024

Markku Pyhéjérvi Niina Alanenp&é
Kaavoituspééllikko Maankéyttbasiantuntija
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Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Rovaniemi Tayttadmispvm 22.8.2024
Kaavan nimi Asemaakaavan muutos 3. kaupunginosa kortteli 159 tontti 4 ja
pysakdintialue, Sahanperantie
Hyvidksymispvm Ehdotuspvm
Hyvidksyja L - lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 18.6.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 698 2024-4
Kaava-alueen pinta-ala [ha) 1,3821 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3821
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
e — [ha] 0] | [km? fe] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,3821 100,00 4600 0,33 0,0000 -9
A yhteensd
P yhteensd
Y yhteensa 1,3821 100,0 4600 0,33 0,2298 -9
C yhteensd
K yhteensd
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensd
L yhteensd -0,2298
E yhteensd
S yhteensad
M yhteensd
W yhteensd
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.
e — [ha) %] [k-m?] [ha +/] fk-m? +1-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[ikm) [k-m?] [ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamerkinnat

Aluevaraukset
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